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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig:
uppgift som ska framg i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ir dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir allts3 inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
4r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
rinta de har och néar det 4r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.,
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1960-08-24.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Sala Backe 11:1 pa adressen Kéllparksgatan 12 i Uppsala.
Féreningen har 1 hyresligenhet och 107 bostadsrétter om totalt 6 598 kvm och 14 lokaler om 1 195 kvm
varav 585 avser garage.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Peter Falk Ordférande

Alf Peter Karlsson  Ledamot
Birgitta Nordfeldt  Ledamot -

Sara Strindlund Ledamot
Reza Sattari Suppleant
VALBEREDNING

Birgitta Bylesjo och Lena Person Holma.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Asa Gunilla Eneroth  Revisor
Karin Fredriksson Revisor  Suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-12-15. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1998 Stamrenovering

2004 Fastighetsnéat och bredband

2005 Sakerhetsdérrar till alla Igh samt trappuppgangar
2006/2007 Fénsterrenovering

2009 Gardsrenovering

2010/2011 Byte av garageportar

2012/2013 Tak och fasader

2014/2015 Basturenovering samt OVK-besiktning
2017/2018 Omfattande fénsterrenovering

2019/2020 Byte av el i fastigheten

2019/2020 Inkop av nya kallardorrar

2020/2021 Ommalning i trapphus och kéllarutrymmen

Féreningen har under tidsperioden kontinuerligt forbattrat gymlokalen genom

2016/2020 inférskaffande av férstklassiga redskap och byte till stérre lokal, sa att den numer &r ett
mycket populirt besksmal.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotsel UBC Teknisk Férvaltning AB

Trappstadning Homemaid

Kabel-TV Com Hem

Bredband Bredband2

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret



Brf Punktsnurran
717600-2801

OVRIGA UPPGIFTER
Kontroll och genomgéng av brandsékerhet i stort.

OVK-utférande i gymmet

Rensning av gamla cyklar

Resning och borttagande av brate pa vindar och kéllare
Genomgang och planering av gardarna

Plantering och skotsel av blommor och rabatter

Inkép av bl.a. sdngkldder etc till styrelselokalen
Radonmaitning genomférd och utan anmarkning

Pabdrjat offertintagning gillande informationstavior

Uppséttande av bl.a. spade och borste i varje trappuppgang

Arsredovisning 2021/2022

Genomgang av - och utfért forbattringar géllande toaletterna i kéllarna och i bastun.

Insatt brytjarn i lokaldérrarna fér att motverka inbrott
Pabérjat upphandling géllande fastighetsforvaltare

Upphandlat ny stadaktor: "Homemaid"

Inventering och genomgang for att se till att skyddsrummen haller laglig standard

Undersokt mojligheter att kunna uppstélla paketboxar pa var egen mark

Forbattrat hemsidan

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24
och avgaende medlemmar under aret var 21. Vid rakenskapsarets slut fanns det 140 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 15 éverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4240865 4037650 4281530 4004300
Resultat efter fin. poster -548306 -1549878 -2263396 -5 726289
Soliditet, % -127 -120 -99 -59
Yttre fond 282 400 141 200 141200 1445171
Taxeringsvérde 102058 000 71439000 71439000 71439000
Bostadsyta, kvm 6 597 6 597 6 597 6 597
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 517 512 512 512
Lan per kvm bostadsyta, kr 3699 3623 3547 3547
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,50 1,39 1,66 1,53
Belaningsgrad, % 259,59 243,30 228,35 219,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg Disp av

2021-06-30 arsresultat  ®vriga poster  2022-06-30
Insatser 765 200 - - 765 200
Fond, yttre underhall 141 200 ‘ - 141 200 282 400
Uppskrivningsfond -6 800 - - -6 800
Balanserat resultat -12 975974 -1 549 878 -141200 -14667 052
Arets resultat -1549 878 1549 878 -548 306 -548 306
Eget kapital -13 626 252 0 -548306 -14 174558
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat , -14 667 052
Arets resultat -548 306
Totalt -15 215 359

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre 306 174

underhall

Balanseras i ny rikning -15521 533
-15 215 359

Foreningens ekonomiska stallning i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Not

Arsredovisning 2021/2022

2020-07-01 -
2021-06-30

4 037 650
30435

Summa rérelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlsggningstillgdngar

4 068 085

-4 423 816
-185 959
-162 096
-517 508

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter

10

-5 289 379

-1 221 293

-328 585

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-328 585

-1 549 878

-1 549 878
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2021/2022

Not 2021-06-30

9823337
478 226

11
12

Summa materiella anléggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

10301 563

10301 563

48 435
1672
566 686

13
14

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

616 793

440 001

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

440 001

1056 794

11 358 357
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Not 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 765 200
Uppskrivningsfond -6 800
Fond fér yttre underhall 141 200
Summa bundet eget kapital 899 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12975974
Arets resultat -1 549 878
Summa fritt eget kapital -14 525 852
SUMMA EGET KAPITAL -13 626 252
Avséttningar
Avsittningar 62 068
Summa avsattningar 62 068
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 400 000
Leverantérsskulder 554 727
Skatteskulder 8676
Ovriga kortfristiga skulder 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 458 773
Summa kortfristiga skulder 20 422 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 358 357

11




Brf Punktsnurran
717600-2801

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anléggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassafléde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflbde efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

12
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2020-07-01 -
2021-06-30

1006 289
-1 549 878

0
517 508
0
0

-1032370

-220 881
186 963

-1 066 288

o

0
0
500 000

500 000
-566 288

440 001
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Punktsnurran har uppfittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar _
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1-5%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lgre virdet.

Omséttningstillgadngar ' :
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underh3ll och
redovisas som bundet eget kapital. '

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Arsredovisning 2021/2022

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021/2022 2020/2021
Andrahandsuthyrning 727 11541
El, moms 227 091 292 511
Hyres-/avgiftsbortfall bostédder 0 -281 431
Hyresintakt bredband 103 680 103 680
Hyresintikt kabel-tv 101 088 101 088
Hyresintékter forrad 2400 3000
Hyresintdkter, bostader 207 312 206 475
Hyresintdkter, p-platser 221 395 223 614
Arsavgifter, bostader 3377172 3377172
Ores- och kronutjimning 4 2
Ovriga intékter 27135 30433
Summa 4 268 004 4 068 085
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021/2022 2020/2021
Brandskydd 13504 11591
Fastighetsskotsel 276 376 283 136
Snoéskottning 4 562 2722
Stadning 168 014 180873
Tridgardsarbete 41873 30429
Ovriga serviceavtal 26577 15 375
Ovrigt 2077 4349
Summa 532 983 528 475
NOT 4, REPARATIONER 2021/2022 2020/2021
Dorrar och las/porttele 62 022 0
Reparationer 150 094 760723
Summa 212 116 760 723
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Elstammar 0 3400
Maleri 0 912 945
Summa 0 916 345

14
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel 848 069 295 370
Fjdrrvdrme 965578 943 677
Sophémtning 150 049 120 889
Vatten 274 179 300 626
Summa 2237 875 1 660 562
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021/2022 2020/2021
Bredband 122 239 124 156
Fastighetsforsdkringar 138 871 134 461
Fastighetsskatt 174 009 169 100
Kabel-TV 131055 " 129 694
Ovrigt 0 300
Summa 566 174 557711
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021/2022 2020/2021
Arvode ekonomisk férvaltning 101 804 115 199
Bankkosthader 21718 17 219
Datakommunikation 791 681
Extradebitering férvaltn. 10121 6 746
Facklitteratur 2 500 0
Férbrukningsinventarier 1960 16 390
Férbrukningsmaterial 8831 0
Inkasso 126 0
Kontorsmtrl trycksaker 0 95
Postbefordran 638 324
Resekostnader 0 250
Revisionsarvoden 2000 2 000
Styr.méte/stimma/stéddag 5989 4088
Telekommunikation 2688 2730
Tillsynsavgifter Myndigheter 5685 3450
Ovr forvaltningskostnader 15 351 12 828
Ovriga externa kostnader 3650 3959
Summa 183 851

15
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Arsredovisning 2021/2022

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021/2022 2020/2021
Loner, arbetare 0 3500
Pensionsférsakringar 200 200
Sociala avgifter 45 815 37489
Styrelsearvoden 143 850 120 907
Summa 189 865 162 096
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021/2022 2020/2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 361673 328 523
Ovriga rintekostnader 702 62
Summa 362 375 328 585
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-06-30 2021-06-30
Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde 21128 155 21128 155
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 21 128 155 21 128 155
Ingdende ackumulerad avskrivning -11 304 818 -10 880 918
Arets avskrivning -423 900 -423 900
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 728 718 -11 304 818
Utgdende restvarde enligt plan 9399 437 9 823 337
| utgdende restvérde ingdr mark med 1145 000 1145000
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 66 058 000 50 039 000
Taxeringsviarde mark 36 000 000 21 400000
Summa 102 058 000

16
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Arsredovisning 2021/2022

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-06-30 2021-06-30
Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde 2965 395 2 965 395
Inkép 135719 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3101 114 2 965 395
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 487 169 -2 393561
Avskrivningar -107 172 -93 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -2594 341 -2 487 169
Utgdende restvirde enligt plan 506 773 478 226
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 37872 1672
Summa 37872 1672
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-06-30 2021-06-30
Bredband 20 250 20250
El , 0 247 927
Fastighetsskotsel 69 438 68 750
Férsakringspremier 144 697 127393
Forvaltning 28 153 27 626
Kabel-TV 33037 32487
Vatten 34101 26 355
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 43873 15 898
Summa 373 549 566 686
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Swedbank 2023-01-27 3,60% 4500000 4500000
Swedbank 2025-04-25 2,33% 5500000 5500000
Swedbank 2024-06-19 3,26 % 6000000 6000000
Swedbank ' 2024-04-25 2,33% 4400000 4400000
Swedbank 2022-01-28 0,80 % 3500 000
Swedbank 2022-09-28 1,52% 4000000

Summa 24 400 000 23 900 000
Varav kortfristig del : 8 500000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022/2023 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ 2022-06-30 2021-06-30
Bredband 0 309
El 53547 29 006
Férutbetalda avgifter/hyror 367532 366 734
Uppkost revision 2000 0
Uppkost stad 10 658 0
Uppl lagst sociala avg 628 0
Uppvarmning 37722 34247
Utgiftsrantor '66 029 28 253
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 224 224
Summa 538 340 458 773
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 24 400 000 23900 000
Summa 24 400 000 23 900 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bestillt offerter géllande solceller Paborjat inhdmtande av extern revisor Inhandlat nya maskiner till gymmet
Borttagande av stort trad framfér 12 D och gallring av 6vriga tréd Styrelsen har beslutat om att hoja
arsavgiften med 3 procent from den 1/1-2023.
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Underskrifter
Lppsa e 08 _J S

Ort och datum
Alf Peter Karlsson Birgitta Nordfeldt
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Peter Falk Ea Stnﬂwdlund
Ordférande Ledamot
Min revisionsberittelse har lamnats 2C 22 - [t - | Y
—_ —

A =
Aa Gunilla Eneroth
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Punktsnurran
Org nr 717600-2801

Jag (Vi) har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens frvaltning i
Bostadsrittsforeningen Punktsnurran for ar 2022 (rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30). Det &r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt (Vért) ansvar ar att
uttala mig (oss) om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min (var) revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag (vi) planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig (oss) om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprétat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt (vért) uttalande om
ansvarsfrihet har jag (vi) granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag (Vi) har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag (V ) anser att min (var) revision ger mig (oss)
rimlig grund fr mina (vara) uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag (Vi) tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar (behandlar) vinsten (forlusten) enligt forslaget i forvaltingsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Ort Uppsala Datum 2022-11-17
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Av foreningsstimman vald revisor



