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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Punktsnurran far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2012-07-01 —2013-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens iindamail och verksamhet
Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2009-12-23.

Fastighet och Liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sala Backe 11:1 bebyggdes 1960-62 av Anders Diés AB och ér beldgen i Uppsala
kommun,

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 108 lagenheter och 10 lokaler, varav lokalerna ar
hyresratter.

Dessutom finns 29 garage och 52 p-platser.

Liagenhetsfordelning:

90 st 2 rum och kdk

9 st 3 rum och kék

9 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 6 598 m2 Total lokalyta: 553 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-11-22 bestéatt av:
Ordinarie Peter Falk Ordf,

Peter Karlsson

Henrik Gotesson
Tobias Nystrom Vaara

Birgitta Nordfeldt
Suppleanter Martin Lindberg
Birgitta Bylesjo
Revisorer
Ordinarie Anna-Karin Carlstrém
Suppleant Asa Eneroth
Valberedning
Asa Eneroth Sammankallande

Anna-Karin Carlstrom

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhéllsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
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Renoveringar

Stamrenovering genomfordes 1998.

Fastighetsnit och bredband installerades 2004.

Sakerhetsdorrar till alla 1dgenheter samt trappuppgangar installerades hdsten 2005.
Renovering av fonster 2006/2007.

Renovering av gérdarna 2009.

Byte garageportar 2010/11.

Renovering av tak och fasader 2012/2013.

Liigenhetsoverlitelser

Under perioden har 11 (12) st 6verlatelser gt rum. Tva andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar dr att f6lja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krévs beaktansvirda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjialv har méjlighet att nyttja l1agenheten. Nyttjanderitten
till ldgenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och féreningen séledes berattigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates 1 andra hand.
Foreningen hade vid arets slut 136 (138) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 (9) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Facility Services AB, Uppsala.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av UBC.

Trappstddning har utforts av Fejax AB t.0.m december och dérefter av Luthagens Stid och Fonsterputs
AB.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsikringen ingar
ansvarsforsédkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsdkring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under dret med 125 000 kronor och iansprakstagande med 1 259 249 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdear 1962.

Fran inkomstaret 2013 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften ridknas upp arligen med index.

For foreningens fastighet blir det 130 680 kronor, (108 lagenheter * 1 210 = 130 680 kronor, jamfort med
0,3% av 47 200 000 = 141 600 kronor).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 55 010 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 7 393 313 kronor, varav 5 626 586 har
aktiverats, samt att 1 259 249 har belastat den yttre reparationsfonden, vilket innebér att resterande 507
478 kronor har belastat resultatet.

Kostnad avser bl.a:

Motionsrum

Tak och fasadrenovering

Gemensamhetslokal

3 nya tviittmaskiner

Verksamhet under kommande ar
Oversyn av tvéttstugor

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5 % fr.o.m. 2013-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2013-06-30 uppgar till 516 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013 = 1 113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09
Nettoomsittning 3892954 3795329 3833995 3823223 3620052
Resultat fore reservering -73 145 143 818 466 159 -24 254 372 100
Reservering yttre reparationsfond 125 000 144 000 466 000 125 000 362 000
Saldo yttre reparationsfond 754 971 1 889 220 1 745 220 1279220 1154 220
Lén per kvm yta 1 609 1 040 1145 1 480 1506
Kassalikviditet (%) 118 136 187 341 387
Arsavgift bostider kronor/kvm 516 492 492 492 492

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 648 471
arets forlust =73 145
575 326

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 575326

Foreningens resultat och stédllning 1 §vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rianteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-07-01
-2013-06-30

1 3892 954

-562 488
-2 181 735
-215919
-617 783
315029

wv AW N

5676

6 -393 850
-73 145

-73 145

-73 145

4 (12)

2011-07-01
-2012-06-30

3795329

-445 328
-2 001 422
-208 108
-745 654
394 817

31131
-282 130
143 818
143 818

143 818
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Mark

Markanlaggningar
Pégéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-06-30

9978 396
1 145 000
2185863
0

1 194 650
14 503 909

14 503 909

7719
2757
206 079
216 555

1 485
665 870
667 355
883 909

15 387 819

5(12)

2012-06-30

4 784 647
1145000
2322 480
3043 530
1242 979
12 538 636

12 538 636

104
767
184 687
185 558

1554
2148 081
2 149 635
2335193

14 873 830
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Ej inbetalda insatser 12

Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Fastighetslan 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-06-30

-6 800
765 200
754 971

1513371

648 471
-73 145
575 327

2088 698

0
12 550 000
12 550 000

0
57208
0

63 077
628 836
749 121

15 387 819

13 630 000
13 630 000

Inga

6 (12)

2012-06-30

-6 800
765 200

1 889 220
2 647 620

629 653
143 818
773 472

3 421 092

1 800 000
7941 751
9741 751

171 956
1045 330
29 876
63 153
400 672
1710 987

14 873 830

11 830 000
11 830 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ér de tilldimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med féregiende ar.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvands.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vdrde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvarde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.
LeverantGrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géiller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Ersdttningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Avgar aktiverade underhallskostnader ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Yttre skotsel/snoéréjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

2012-07-01
-2013-06-30
38124

185 608
122 032
105 256
23199
3296 756
101 084
-358

770

20 483

3 892 954

2012-07-01
-2013-06-30
55010

634 064
-126 586
562 488

2012-07-01
-2013-06-30
364116
5175

178 066
936 311
220 781
104 168

92 720
110211
146 010
24177
2181735

8 (12)

2011-07-01
-2012-06-30
38124

218 159
122 032
105 974

23 871
3216340
101 084
-59 155
5270

23 630
3795 329

2011-07-01
-2012-06-30
213017
3275 841
-3043 530
445 328

2011-07-01
-2012-06-30
316 735
556
195105
830 416
199 206

98 355
87121

107 757
162 350
3821

2 001 422
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Omv/tillbyggnad
Markanldggningar 4/20
Inventarier

Bredband ar 9/10

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012-07-01
-2013-06-30
25100

70 400
2000
21021
97038

360

215919

2012-07-01
-2013-06-30
28 720

277 531

136 617

127 197
47718

617 783

2012-07-01
-2013-06-30
393 850

393 850

2013-06-30
11 750 824

5 500 000
17 250 824

-6 966 177
-306 251
-7 272 428

9978 396

35 789 000

12 944 000
48 733 000

9 (12)

2011-07-01
-2012-06-30
27007

73 092
3000
20925

84 084

0

208 108

2011-07-01
-2012-06-30
28 720

390 031

136 617

101 880

88 406

745 654

2011-07-01
-2012-06-30
282130
282 130

2012-06-30
11 750 824

0
11 750 824

-6 547 426
-418 751
-6 966 177

4 784 647

31 884 000

9 609 000
41 493 000
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I'utgdende bokfort vérde ingar byggnad med kronor 1 895 488 (1 924 208) stamrenovering med kronor
1 875 000 (1 950 000), fonsterrenovering kronor 845 407 (910 438), takrenovering 5 362 500 (0) kronor.

Not 8 Markanliggningar

2013-06-30 2012-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 2732331 2732331
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2732 331 2732 331
Ingéende avskrivningar -409 851 -273 234
Arets avskrivningar -136 617 -136 617
Utgaende ackumulerade avskrivningar -546 468 -409 851
Utgaende redovisat viirde 2 185 863 2322 480

Gardsrenovering 2009-2010.

Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

2013-06-30 2012-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 2 567 863 2567863
Inkép 126 586 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 694 449 2 567 863
Ingéende avskrivningar -1 324 884 -1 134 598
Arets avskrivningar -174 915 -190 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 499 799 -1 324 884
Utgaende redovisat viirde 1194 650 1242979

I utgdende bokfort virde ingér dorrar o postlador med kronor 798 000 (864 500), bredbandsinstallation
med kronor 47 717 (95 430), garageportar med kronor 247 660 (283 040), 3 tvittmaskiner 101 269 (0)
kronor.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetald forsdkring
Upplupna rinteintdkter
Foérutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 758 400
Arets reservering
Arets ianspriktagande
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 758 400

Not 12 Ej inbetalda insatser

Yttre rep.
fond

1 889 220
125 000

-1 259 249

754 971

Osald bostadsratt nr 21 med insats kronor 6 800.

Not 13 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riinteiindring
Stadshypotek - 3,14 % - 2012-12-01
Stadshypotek - 3,75 % - rorlig rénta
Swedbank - 3,37 % - 2017-05-10
Swedbank - 3,69 % - 2023-01-27
Swedbank - rorlig rinta

Avgar kort skuld

Not 14 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Ovriga skulder

11 (12)

2013-06-30 2012-06-30

93 699 84 202

800 14 281

27 787 26 985

83 793 59219

206 079 184 687
Balanserat Arets
resultat resultat
629 653 143 818

-125 000

143 818 -143 818
-73 145
648 471 -73 145

2013-06-30 2012-06-30

0 4314 475

0 3799 232

5 500 000 0

4 500 000 0

2 550 000 0

0 -171 956

12 550 000 7 941 751

2013-06-30 2012-06-30

62 977 62 977

100 176

63 077 63 153

Avsittning till inre reparationsfond har skett med 0 (0) kronor och uttag har skett med 0 (1 923).
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnader externt

Periodisering hyror

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beréknat arvode for revision

Uppsala 2013-& 9-o041

Peter Falk

Tobias Nystrom Vaara

ANTWENTAVE

Henrik Gotesson

Peter Karlsson

Sl

(e

2013-06-30
35200
9814
53175
268 846
10719
13 431
215138
22513
0

628 836

12 (12)

2012-06-30
35200
9814
25569
263 729
18 189
27 890
0

19 281
1 000
400 672

(o

Birgitta Nordfeldt



