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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Punktsnurran far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2010-07-01 — 2011-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens sindamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2009-12-23,

Fastighet och Liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Sala Backe 11:1 bebyggdes 1960-62 av Anders Dids AB och ér beligen i Uppsala
kommun.

P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 108 ldgenheter och 10 lokaler, varav lokalerna ir
hyresriitter.

Dessutom finns 29 garage och 52 p-plaiser.

Ligenhetsfordelning;

90 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kék

9 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 6 598 m2 Total lokalyta: 553 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-11-17 bestatt av:

Ordinarie Peter Falk Ordf,
Peter Karlsson
Henrik Gétesson
Tobias Nystrom Vaara
Birgitta Nordfeldt

Suppleanter Martin Lindberg
Marianne Eklund

Revisorer

Ordinarie Anna-Karin Carlstrém

Suppleant Asa Eneroth

Valberedning
Asa Eneroth Sammankallande
Erik Wallin

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 8rig underhllsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Renoveringar

Stamrenovering genomfordes 1998.

Fastighetsniit och bredband installerades 2004,

Sakerhetsddrrar till alla ligenheter samt trappuppgéngar installerades hosten 20085,
Renovering av f6nster 2006/2007.

Renovering av girdarna 2009,

Byte garageportar 2010/11.

Ligenhetséverlitelser

Under perioden har 10 (14) st 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (4) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krévs beaktansvérda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfdlliga studier pd annan ort d
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja 1dgenheten. Nyttjanderitten
till 1dgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes beréttigad att uppsiga
bostadsrattshavaren till avilyttning, om l&genheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand,
Foreningen hade vid arets stut 137 (133) medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (11) protokollfdrda sammanirdden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av 1SS Facility Services AB, Uppsala.
Fastighetsskdtseln har ombesdrits av Riflex Fastighetsforvaltning AB.
Trappstiadning har utférts av Fejax AB.

Forsiikring

Fastigheten ér fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsiikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och aven tillaggsforsikring fér bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna iir styrelsen och omfdring gors via balanserat resultat.

Reservering har skeft under aret med 466 000 kronor och iansprikstagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har 4satts virdedr 1962,

Fran inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadsligenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

Fér foreningens fastighet blir det 140 616 kronor, (108 ldgenheter * 1 302 = 140 616 kronor, jimf{ért med
0,4% av 40 000 000 = 160 000 kronor).

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsviirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregiende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 103 807 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 417 347 kronor, varav 353 800 har
aktiverats vilket innebir att resterande 63 547 kronor har belastat resultatet,
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Kostnad avser bl.a;

Byte garageportar.

Konsultkostnader for tak och fasadarbeten.
Byte av perlatorer.

Fillning av trid.

Verksamhet under kommande ir
Byte av tak

Fasadrenovering

Eventuellt byte av entréd&rrar
Stamspolning

Byte av bredbandsleverantor

Byte av styrelserum

Motionsrum

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade.

Genomsnittlig avgift per 2011-06-30 uppgér till 492 kr/kvm,

Ovrigt

3(12)

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet {2011 = 1 070 kronor). Pantséttningsaveift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011 = 428

kronor) vid varje pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2010/11
Nettoomsétining 3 833 995
Resultat fore reservering 466 159
Reservering ytire reparationsfond 466 000
Saldo ytire reparationsfond 1745 220
Lén per kv yta 1145
Kassalikviditet (%) 187
Arsavgift bostider kronor/kvm 492

Forslag till vinstdisposition

2009/10

3823223
-24 254
125 000

1279220

1480
341
492

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

i ny ridkning &verfores

2008/09 2007/08 2006/07

3620052 3514195 3470365
372 100 418 637 561 496
362 000 413 000 289 000

1154220 7492220 379220

1 506 1229
387 242
492 469

307 494
466 159

773 653

773 653

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

1259
141
469
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Resultatrikning

Foreningens intiikier

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga rénteintiikier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

[ RN E UL |

2010-07-01
-2011-06-30

3 833 995

-167 354
-2050 170
-202 241
-745 654
668 576

14243
-217 413
465 405
465 405
754

466 159

4(12)

2009-07-01
-2010-06-30

3823223

-688 814
-2 128 865
-203 362
=710 274
91 907

2 866
-119 028
-24 254
-24 254
754

-25 008
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanlidggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2011-06-30

5203398
1 145 000
2459 097
1433 265
10 240 760

10 240 760

10 849
615
15632
116 817
143 913

1554
2326702
2 328 256

2472 169

12712 929
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2010-06-30

5 894 400
1145 000
23595714
997 500
10 632 614

10 632 614

1184

0

131

110 016
111 331

143 896
2 246 715
2399 611
2501942

13 134 556
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Ej inbetalda insatser
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantfrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2011-06-30

-6 800
765 200
1745220
2 503 620

307494
466 159
773 653

3277273

8113707

171 956
65 515
83 757
64 900

935 821

1321 949

12 712 929

11 830 000
11 830 000

Inga

6 (12)

2010-06-30

-6 800
765 200
1279220
2 037 620

798 502
-25 008
773 494

2811114

9 590 663

171 956
28749
47 960
65 638

418 476

732779

13 134 556

11 830 000
11 830 000

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférédndrade jimfort med féregdende ar.
Sméirre omgrupperingar av £ g &rs siffror har skett.

Andrade redovisningsprinciper
Kabel-TV/Bredband har omklassificerats till Installationer under Maskiner och Inventarier.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbatiringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Markvirdet ér inte foremdl for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade viirde skulle dverstiga dess beriiknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till gitt Atervinningsvarde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefatiar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas elier erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller
erhallas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond £6r yttre underhall sker genom omfbring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller f6r ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ ér styrelsen enligt féreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmdga, berdknas som férhallandet mellan
omsittmingstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intéilkter

Hyresintéikter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintikter Gvriga objekt
Arsavgifter bostader
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.
Ersiitningar och intikier
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhéllskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhélisplan
Avgér aktiverade underhdllskostnader ./,

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Sotning

Yiire skbtsel/sndréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsiikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010-07-01
-2011-06-30
35724

214 938
122 032
105118
23273
3216 340
101 084

-6 342
1250

20 578

3 833995

2010-07-01
-2011-06-30
103 807
417 347
-353 800
167 354

2010-07-01
-2011-06-30
329 201

40 243
186 216
892 481
142 693

94 129

82 525

10 216
115 107
155 546

1814
2050171

8 (12)

2009-07-01
~2010-06-30
30 924
205972
119 914
101 559
22933
3216340
101 084

-1 306

6 593
19210

3 823 223

2009-07-01
-2010-06-30
145 551
1882917

-1 339 654
688 814

2009-07-01
-2010-06-30
289 775

55 000
89021

160 642

926 075

131 003

88 999
79173

108 586
152 846
47 745

2 128 865
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Styrelse- och mdtesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Férvaltningsarvode

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad &r 13/20
Markanliggningar 2/20
Inventarier
Kabel-TV/Bredband é&r 9/10

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Avgér rintebidrag ./,
Ovriga finansiella kostnader

2010-07-01
-2011-06-30
28 638

70 520
1600
19188

82 895
202241

2010-07-01
-2011-06-30
28720

390 031

136 617

101 880

88 406

745 654

2010-07-01
-2011-06-30
224 367

-6 954

217 413

Réntebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphdra 4r 2010/2011,

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ombklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2011-06-30
12 634 887

-884 063
11 750 824

-6 740 487
611 818
-418 757
-6 547 426

5203398

9 (12)

2009-07-01
-2010-06-30
42 043

60 994

1 0600
17759

81 566

203 362

20:09-07-01
-2010-06-30
28 720

390 031

136 617

66 500

88 406

710 274

2009-07-01
-2010-06-30
137 599
-19211

640

119 028

2010-06-36
12 634 887

12 634 887

-6 233 330

-507 157
-6 740 487

5894 400
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Taxeringsvérden byggnader 31 884 0600
Taxeringsviirden mark 9 609 000
41 493 000

T utgdende bokfért varde ingdr byggnad med kronor 1 952 928 (1 981 648) stamrenovering med kronor

2 275 000 (2 600 000), fonsterrenovering kronor 975 469 (1 040 500).

Not 8 Markanliggningar

2011-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 2732331
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 2732331
Ingdende avskrivningar -136 617
Arets avskrivningar -136 617
Utgiende ackumulerade avskrivningar 273234
Utgaende redovisat viirde 2 459 097

Gérdsrenovering 2009-2010.

Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

2011-06-30
Ingiende anskaffningsvéirden 1330 000
Inkéap 353 800
Omklassificeringar 884 063
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 567 863
Ingiiende avskrivningar -332 500
Omklassificeringar -611 818
Arets avskrivningar -190 280
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 134 598
Utgaende redovisat viirde 1433 265

T utgdende bokfort varde ingdr ddrrar o postlddor med kronor 931 000 (997 500), bredbandsinstallation

10 (12)

31 884 000
9 609 000
41 493 000

2010-06-30
21732331
2732 331

-136 617
-136 617

2595714

2010-06-30

1330 000

1330 000

-266 000

-66 500
-332 500

997 500

med kronor 143 155 (190 880), ventilationsitgérder med kronor 40 685 (81 372), garageportar med

kronor 318 420 (0).
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéilkter

Forutbetald forsékring
Upplupna rénteintakter
Upplupna réntebidrag
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald vattenavgift

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 758 400
Arets reservering
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 758 400

Not 12 Ej inbetalda insatser

Yttre rep.
fond
1279220
466 000

1745220

Osald bostadsritt nr 21 med insats kronor 6 800,

Not 13 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riintefindring
Stadshypotek - rorlig rénta
Stadshypotek - 3,14 % - 2012-12-01
Stadshypotek - 3,35 % - rorlig rinta
Avgar kort skuld

Not 14 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Ovriga skulder

11 (12)

2011-06-30 2010-06-30

79 466 75 300

10 864 1241

3477

26 487 24 831

5166

116 817 119 015
Balanserat Arets
resultat resultat
798 502 -25 008

-466 000

-25 008 25 008
466 159
307 494 466 159

2011-06-30 2010-06-30

0 1 305 000

4359 067 4 403 659

3026 596 4 053 960

-171 836 -171 956

8113 707 9 590 663

2011-06-30 2010-06-30

64 900 65 430

208

64 900 065 638

Avsittning till inre reparationsfond har skett med 0 (0} kronor och uttag har skett med 530 (1 025).
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Uppl riantekostnader externt

Férskotisbetalda hyror/avg

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

(vriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Beriiknat arvode for revision

Uppsala 2011- 10 = O3

V2

Peter Falk

P 0, 1 el
Birgitta Nordfeldt

Tobias Nystrom Vaara

Wndony ety

Henrik Gétesson

2011-06-30
34 240
9720

23 869
317378
511 738

23 645

14 231
1000

935 821

o -

Peter Karlsson
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2010-06-30
16 000

4 603

12 605

329 497

14 237

17 878

23 656

418 476





