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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Punktsnurran far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2008-07-01 - 2009-06-
30.

Forvaltningsberattelse

Foreningens indamaél och verksamhet
Foreningen har till &ndamaél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-04-10.

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sala Backe 11:1 bebyggdes 1960-62 av Anders Dios AB och &r beldgen i Uppsala
kommun.

Pé fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 108 lagenheter och 10 lokaler, varav lokalerna ar
hyresrétter.

Dessutom finns 29 garage och 48 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

90 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 6 598 m2 Total lokalyta: 553 m2

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-11-26 bestéatt av:

Ordinarie Asa Eneroth Ordf.
Marianne Eklund
Henrik Gotesson
Anna-Karin Carlstrém
Birgitta Nordfeldt

Suppleanter =~ Martin Lindberg
Peter Falk
David Mossberg
Revisorer
Ordinarie Tomas Winbladh
Suppleant Christina Hagnebo
Valberedning
Per Bohlin Berglin ~ Sammankallande

Ulla Nordling

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 érig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Renoveringar

Stamrenovering genomfordes 1998.

Fastighetsnit och bredband installerades 2004.

Sakerhetsdorrar till alla 1dgenheter samt trappuppgéangar installerades hosten 2005.
Renovering av fonster 2006/2007.

Renovering av gardarna 2009.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 14 (19) st 6verlatelser d4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 (5) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand kravs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pa annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.
Foreningen hade vid arets slut 133 (132) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Ekonomif6rvaltning, Uppsala.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Riflex Fastighetsforvaltning AB.
Trappstiadning har utforts av Fejax AB fran 2008-12-01.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring
for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsidkringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2008-11-26 &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under dret med 362 000 kronor och iansprékstagande med 0 kronor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

P4 grund av dndrade regler fran tax 2009 deklareras fastighetsskatt/avgift per kalenderéar och inte som
tidigare bokslutsér. Detta innebar att foreningar med brutet rdkenskapsér som en engangsforeteelse, fick
betala for 18 méanader. Den som vid kalenderarets ingdng dger fastigheten &r betalningsskyldig for
avgiften/skatten hela aret. Enligt Bokforingsndmnden rekommendationer skall ndgon periodisering i
redovisningen ej ske, vilket innebdr att kostnaden for fastighetsskatt/ avgift t o m 2009-12-31 belastar detta
rakenskapsar.

Fastigheten har ésatts virdeédr 1962.

For inkomstéret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvardet pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 28 % for
rdkenskapséar som pébdrjats fore den 1 januari 2009. Rékenskapsar som borjar 1 januari 2009 eller senare
beskattas med 26,3%.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
OVK besiktning

Energideklaration

Radonmitning

Hyreslokalernas kontrakt har skrivits om
Lénen har setts dver

Brandbesiktning har utforts.

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 202 571 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 1 534 743 kronor, varav 1 392 677 har
aktiverats vilket innebér att resterande 142 066 kronor har belastat resultatet.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 5 % fr.o.m. 2009-04-01. Hyran for p-platser och garage hojdes med 30 % fran
2009-04-01.

Genomsnittlig avgift per 2009-06-30 uppgér till 492 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 =1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2008/2009  2007/2008 2006/2007  2005/2006 2004/2005
Nettoomsittning 3620052 3514195 3470 365 3426689 3272641
Resultat efter finansnetto 372 100 418 637 561 496 644 919 501 003
Reservering till yttre fond 362 000 413 000 289 000 150 000 150 000

2009-06-30 2008-06-30 2007-06-30 2006-06-30 2005-06-30
Saldo yttre fond 1 154 220 792 220 379 220 1 590 220 1 440 220
Kassalikviditet % 387 242 141 330 397
Arsavgifter kronor/kvm 492 469 469 464 438
Lén per kvm yta 1 506 1229 1259 1289 1319

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 561 478
arets resultat 362 024
923 502

disponeras sa att

i ny rékning overfores 923 502

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

WD B~ W N

2008-07-01
-2009-06-30

3620 052

-344 637
-1 824 749
-226 526
-572 333
651 807

35987
-315 694
372 100

-10 076

362 024
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2007-07-01
-2008-06-30

3514195

-215 525
-1751 179
-182 108
-572 373
793 010

25 809
-400 182
418 637
-7 161

411 476
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Balansrikning Not

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 7
Mark

Pagaende om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier 8

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Ekonomiférvaltning

Summa omséttningstillgadngar

Summa tillgdngar

2009-06-30

6 401 557
1 145 000
1392677
1 064 000
10 003 234

10 003 234

1264
236

107 437
108 937

143 244
3247 444
3390 688
3499 625

13 502 859
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2008-06-30

6 907 390
1 145 000

0
1130 500
9 182 890

9 182 890

6351
233
133 672
140 256

141 649
1766118
1907 767
2048 023

11230913
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Ej inbetalda insatser

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13
14

2009-06-30

-6 800
765 200

1 154 220
1912 620

561478
362 024
923 502

2 836 122

9762619

59 982
128 263
238 483
477 390
904 118

13 502 859

11 830 000

Inga
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2008-06-30

-6 800
765 200
792 220

1550 620

512 002
411 476
923 478

2474 098

7911 481

126 373

73 093
266 107
379 761
845 334

11 230 913

11 830 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlédggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pé foreningsstdmman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2009-06-30 2008-06-30
1 Foreningens intikter
Hyresintékter 23272 22 380
Hyresintékter bostdder 26 124 21394
Hyresintékter lokaler 173 149 117 430
Hyresintékter garage 97411 90 339
Hyresintékter p-platser 66 858 62 861
Hyresbortfall ./. -5292 -7 803
Arsavgifter bostider 3101 590 3 063 340
Kabel-TV 101 084 97 199
Uppvéarmning 4171 17 344
Ovriga ersittningar/intikter 4900 1150
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 26 785 28 561

3 620 052 3514195
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer 202 571 73 318
Reparationer och underhéll enl underh.pl 1534 743 142 207
Avgar aktiverade underhéllskostnader ./. -1 392 677 0

344 637 215 525

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad 280070 226 354
Sotning 0 14 800
Yttre renhallning och snérdjning 3459 11738
Fastighetsel 172 665 147 481
Uppvéarmning 784 139 720 688
Vatten 129 202 161 995
Sophdmtning 35227 125 883
Fastighetsforsakringar 75379 75 148
Kabel-TV 105 595 100 924
Fastighetsskatt 224 951 161 638
Ovriga driftskostnader 14 061 4530

1 824 748 1751179

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt 73 868 37023
Styrelse och métesarvode 55497 50 501
Revisionsarvode 1 000 2 000
Sociala avgifter 16 573 15354
Forvaltningsarvode 79 588 77 230

226 526 182 108

5 Avskrivningar

Byggnad 27 396 27436
Om/tillbyggnad ar 11/20 390 031 390 031
Anlédggningar ar 7/10 88 406 88 406
Inventarier/verktyg (&r 4/20) 66 500 66 500

572 333 572 373

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 27 396 kronor, vilket motsvarar pa éret gjorda
amorteringar pé ursprungliga 14n.

6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 345 287 441 848

Avgar riantebidrag ./. -29 593 -41 666
315694 400 182
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7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

12 634 887
12 634 887

-5 727 497
-505 833
-6 233 330

6 401 557

31 883 000
10 409 000
42 292 000

9(11)

12 634 887
12 634 887

-5221 624
-505 873
-5727 497

6907 390

31 883 000
10 409 000
42292 000

I restvérdet ingar byggnad med kr 2 010 368 (2 037 764) stamrenovering med kr 2 925 000 ( 3 250 000),
ventilationsédtgirder kr 122 060 (162 748), bredbandsinstallation kr 238 598 (286 316), fonsterrenovering

kr 1105 531 (1 170 562).

Férdigavskrivna atgiarder som dr bortrensade: fasadrenovering kr 250 000, skyddsrum kr 30 306,

fjarrvarme kr 360 735, tvittstugan kr 215 567.

8 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremie

Upplupna inkomstrantor

Upplupna rantebidrag

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

1330 000
1330 000

-199 500
-66 500
-266 000

1064 000

72 328
4193

6 085
24 831
0

107 437

1330 000
1330 000

-133 000
-66 500
-199 500

1130 500

68 804
16 304
8656
23450
16 458
133 672
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10 Forindring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Arets reservering
Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

11 Ej inbetalda insatser
Oséld bostadsritt nr 21 med insats kronor 6 800.

12 Fastighetslin

Langivare - riantesats - rinteindring
SBAB - 5,68 % - rorlig
Stadshypotek - 5,39 % - 2007-09-01
Stadshypotek - 1,61 % - rorlig
Stadshypotek - 1,80 % - rorlig
Stadshypotek - 1,80 % - rorlig
Avgar kort skuld

13 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Inre reparationsfond
Avrikning autogiro

Inbetalda
insatser
765 200

765 200

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

792 220 512 002
362 000 -362 000

411476

1154 220 561 478

0

0
1 305 000
4 448 251
4181324
-171 956
9762 619

171 956
66 455
72

238 483
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Arets
resultat
411 476

-411 476
362 024
362 024

1 966 057

508 320
1 305 000
1470 500
2 860 000

-198 396
7911 481

198 396
67 639
72

266 107

Avsittning till inre reparationsfond har gjorts med 0 (0) kronor och uttag har skett med 1 184 (1 095)

kronor.
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen uppvarmning
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

Uppsala den 28 september 2009

Asa Eneroth

Marianne Eklund

Birgitta Nordfeldt

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits

Tomas Winbladh
Revisor

14 497
4555
16 774
313 401
32 847
22 455
59361
13 500
477 390

Henrik Gotesson

Anna Karin Carlstrom
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13250
4296
51111
269 449
18 627
18 260
4769

0

379 762



